REKES MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: 30.008 — 20 /2016. Targy: Ingatlan-nyilvantartasi eljaras
i flggbben tartasa
Ugyintézo: Lunczner Zoltanné Hiv. sz.:  23/2016.
Telefon: (66) 528-130 Melléklet: -

Békés Megyei Ugyvédi Kamara
Dr. Csomés Tamas Elnék Ur
részére

GYULA

A flggbben tartas ingatlan-nyilvantartasi gyakorlatban térténé alkalmazasa kapcsan az alabbiakrol
tajékoztatom.

A Békés Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztélya — a szakmai iranyitasért felelés minisztériummal
egyezOen — azt az allaspontot képviseli, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. torvény
(tovabbiakban: Inytv.) 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan fliggében tartani csak és kizardlag olyan
beadvanyt lehet, amelynek elintézésének egyetlen akadalya a bejegyzési engedély hianya. Az egyéb
hianyossagra vonatkozé felhivast a kérelem beérkezésétél szamitott 15 napon belil ki kell adni és a
fliggében tartasrdl csak a hianyossagok pétlasat kdvetéen lehet jogszeriien intézkedni.

Egyetértek azonban Onnel abban, hogy a hivatkozott jogintézmény jogszer(i alkalmazéasa sok problémat
— és ezzel egyltt Ugyféli elégedetlenséget is — eredményez az ingatlanforgalom gyakorlati miikédése
korében. Méasodfoku eljardsaink soran is tapasztaljuk, hogy az eljaré6 pénzintézetek — sajat belsd
szabalyzataiknak megfeleléen — az ingatlantgyi hatésdghoz mar beadott, széliegyzett okiratok olyan
iranyd modositasat is megkovetelik a szerzédd felektél, amelyek némely esetben, akar a mar
széljegyzett rangsortarté okirat érvényességét is megkérdsjelezik, ezzel pedig a beadvany ranghelyét is
veszélyeztetik.

E korben hivatkozom az Inytv. 26. § (4) bekezdését, amely szerint a kérelmet a bejegyzés alapjaul
szolgalé szerzédés (jognyilatkozat) keltétél szamitott 30 napon bellil kell az ingatlaniigyi hatésaghoz
benyujtani. Azon okiratok (jognyilatkozatok) esetében azonban, ahol a szerzédés |étrejéttéhez harmadik
személy beleegyezése vagy hatdsdgi jovahagyas szlikséges, a kérelmet a beleegyezéstdl, illetve a
jovahagyastél szamitott 30 napon belll kell az ingatlaniigyi hatésaghoz benydijtani. A kialakult
pénzintézeti gyakorlat miatt azonban valésziniileg e rendelkezés alkalmazésa/betartasa sem jelent
megoldast az On 4ltal felvetett problémara, hiszen a pénzintézetek a hiteligénylés meginditasahoz —
tapasztalataink szerint — megkdvetelik a hitelkérelemmel érintett joglgylet sordn széljegyzett tulajdoni lap
csatolasat, ami sok esetben viszont még nem érvényes/hatalyos okirat benyujtasat eredményezi, ami az
ingatlan-nyilvantartés rangsor elvére figyelemmel is aggdlyos.

A vazolt probléma az orszagos ingatlan-nyilvantartasi gyakorlatban is felmerdilt, ezért a kdzigazgatasi
hatosagi eljaras és szolgéltatas altalanos szabalyairdl sz6lé 2004. évi CXL. térvény (tovabbiakban: Ket.)
2016. januar 1-t6l hatalyos rendelkezéseire figyelemmel ez év elején mar jeleztiik a szakmai feliigyeletet
ellato minisztérium felé az Inytv. 47/A. § rendelkezéseinek modositasanak, illetéleg kiegészitésének
szUkségességét.
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Ugyanakkor az, ha a banki ligyintézés elhtizédasahoz igazitjuk az eljdrasunkra iranyadé szabalyokat -,
lehetéséget biztositva akar tdbb hénapos fliggében tartasra is -, @z ingatlanforgalom jogbiztonsagara is
kihatassal lenne. Teljes megoldast alldspontom szerint az jelentene, ha a pénzintézetek — noha rajuk
valéban nem vonatkozik a Ket-ben szabalyozott eljdrasrend - sajat belsd tgyrendjiket az
ingatlanforgalomban kézrem(ikédd hatésagi eljarasokra vonatkozd jogszabalyok figyelembevételével
alakitanak ki. Fontosnak tartanam ezt azért is, mert a hatalyos jogszabalyok betartasaval illetdleg
figyelembevételével a pénzintézetek sajat tigyfél kérének elégetettségét is névelné.

Megkeresésere figyelemmel f6osztdlyom a szolglati tton torvénymaodositasi javaslat iranti kérelmet
terjeszt el6 a szakmai felligyeletet ellaté minisztérium felé.

A hatélyos szabdlyozés modositasdig azonban, allaspontom szerint a jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi
eljiarasra iranyad6 jogszabalyi kérnyezetben az Inytv. 47/A §-aban foglalt fliggében tartdas On altal
felvetett ,tagabb értelmezésének” lehetésége nem all fenn.

Békéscsaba, 2016. marcius 02.
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